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Cuc Quan ly dat dai, Bo Nong nghiép va Moi truong di ra soat thong tin
phan 4nh vé “diém nghén” trong linh vuc dat dai va gii két qua ra soat theo yéu
cau ctia Bo Tu phap - Co quan Thudng truc Ban Chi dao Trung wong vé hoan
thién thé ché, phap luat va da dua vao Bao cao s6 76-BC/PU cua Pang uy Bo Tu
phap ngay 02/8/2025 vé két qua ra soat, dé xuat giai phap thao g6 kho khan, vuong
mac do quy dinh phap luat. Nay theo yéu cau cua Ban Chi dao Trung uong ve
hoan thién thé ché, phap luat tai Thong bao sb 08/TB-BCHTW ngay 08/8/2025
vé hoan thién thé ché, phap luat, Cuc Quan 1y dét dai tiép tuc c6 y kién nhu sau:

1. Noi dung phan anh sé6 13

Theo quy dinh tai khoan 39 Diéu 3; khoan 2 Piéu 91; khoan 4,5 Piéu 111
Luat Dat dai ndm 2024 thi viéc bo tri tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat ¢ thé
thuc hién bang giao dat ¢, nha ¢ tai khu tai dinh cu, khong c6 su phan biét vé cac
hinh thirc bd tri tai dinh cu giita do thi loai I so voi cac khu vuc khéac. Tuy nhién,
theo quy dinh ctia Luat nha & ndm 2023, tai cac diém b, ¢, d khoan 1 Diéu 48 va
khoén 2 Diéu 49 khi giai toa cac ho dan tai dia ban thudc d6 thi loai I thi nha nudc
phai b tri tai dinh cu bang nha o, khong c6 quy dinh giao dat &. Tuy nhién, tai
khoan 7 Diéu 49 quy dinh truong hop thudc dién dugc bdi thudng bang quyen sur
sung dat cho nguoi dugc tai dinh cu thi thue hién theo quy dinh cua Luat Pit dai
(duoc giao dat & tai dinh cu).

Nhu vay, gitra Luat Dat dai va Luat Nha & ¢6 cach hiéu khac nhau vé hinh
thirc b tri tai dinh cu tai d6 thi loai I. Viéc nay dan dén vuéng méc trong viéc xay
dung cac khu tai dinh cu dé bd tri cho cac hd dan co dat ¢ thu héi tai khu vue do
thi loai I (c6 phai xay dung nha & don 1é hay chi can dau tu xay dung co s& ha ting)
Pé nghi: Huéng dan cu thé dé thdng nhét cach hiéu vé cac hinh thirc bé tri tai dinh
cu tai d6 thi loai I trong Luat Nha ¢ véi Luat Pat dai.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan ly dat dai tra 1oi nhu sau:

Luat D4t dai ndm 2024 (khoan 2 Diéu 91, khoan 4,5 Diéu 111) quy dinh
viéc bd tri tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat co thé thyc hién bang giao dat o,
nha ¢ (bao gom khu vyc do thi va khu vuc khéc). Tai khoan 7 Diéu 49 Luat Nha
& quy dinh "7. Truong hop thudc dién dwoc boi thuong bang quyén sir dung dat
cho nguoi duoc tdi dinh cu thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai”.
Theo quy dinh nay khi bdi thudng bang quyén sir dung dit cho ngudi duoc tai dinh
cu sé thuc hién theo quy dinh ctia phap luat cua dat dai. Do d6, quy dinh vé boi



thudng bang quyén str dung dat cho ngudi duoc bd tri tai dinh cu cua Luat Dét dai
va Luat Nha ¢ 1a théng nhat.

2. Noi dung phan anh sb 14

Khoan 3 Diéu 4 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé ngudi str dung dat 1a ca
nhén trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viet Nam.
Diém ¢ khoan 2 Diéu 8 Luat nha ¢ ndm 2023 quy dinh: T6 chtic, ca nhan nudc
ngoai duoc sé hitu nha & thong qua cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cua
Luat nay;

Piém b, ¢ Khoan 2 Piéu 17 Luét nha ¢ ndm 2023 quy dinh:

“b) Té chirc, cd nhan quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu ndy dwoc
SO hitu nha o thong qua mua, thué mua nha o thwong mai cua chu dau tw dy dn
ddu te xdy dung nha 6, nhan tang cho, nhdn thira ké nha o thwong mai trong dir an
ddu tw xdy dung nha o khong thugc khu virc can bdao dam quoc phong, an ninh theo
quy dinh tai Diéu 16 ciia Ludt nay;

c) T6 chirc, ca nhan quy dinh tai diem b va diém c khoan 1 Diéu nay duoc
s0" hitu nha o thong qua mua, thué mua nha o cua to chirc, ca nhan nuoc ngoai da
s0" hitu nha o theo quy dinh tai diém b khoan nay.”.

Luat Dt dai nam 2024 khong c6 quy dinh nguoi sit dung dét 1a ca nhan nudc
ngoai, tuy nhién Luat nha & lai quy dinh cd nhan nudc ngoai duge s¢ hitu nha 6;
trong khi d6 nha ¢ gén lién v&i dat ¢ phai duoc xy dung trén dat & Do d6 viéc cap
Gidy ching nhén quyén st dung dat cho c4 nhan nudc ngoai mua nha & gip kho
khan, vuéng méic vé quyén str dung dat.

Vé n6i dung phan anh ndy, Cuc Quan 1y dat dai tra 1oi nhu sau:

Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat d6i voi nha ¢ cho ca nhin nudc ngoai sé hitu nha & tai Viét Nam theo quy
dinh cuia phap luat vé nha & da dugc quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 148 Luat
Dat dai 2024.

3. N§i dung phan anh so6 49

Viéc xac minh “nguwoi sir dung dat tiép tuc vi pham” trong quy trinh thu
hoi dat tai diém a khoan 1 Biéu 32 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP: Theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 81 Luat Dt dai nam 2024 thi “Pdt dwoc Nha nude giao quan ly
ma dé bi lan ddt, chiém dat thu¢c truong hop Nha nudce thu hoéi dat. Piém a
khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP vé trinh tu, tht tuc thu hoi dat do
vi pham phép luat dat dai quy dinh: “T. rwdng hop hanh vi vi pham phdi xu phat
vi pham hanh chinh thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhdn dwoc van ban cua
co’ quan, nguoi cé tham quyen xir phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hoi
dat do nguoi sir dung ddt van tiép tuc vi  pham, co quan co chirc nang quan ly dat
dai trinh co quan quan 1y nha niede cé tham quyén thu hoi dat quy dinh tai Piéu
83 Ludt Pat dai”. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 13 Nghi dinh s6
123/2024/ND-CP vé xur phat vi pham hanh chinh déi v&i hanh vi 1an, chiém dét
va theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nam 2024 thi ngudi
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lan, chiém dat trude ngay 01/7/2014, néu khong du diéu kién xem xét cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat thi dugc tam thoi st dung dat cho dén khi Nha
nuéc thu hdi dat. Nhu vay, trén thuc té di voi cac truong hop 14n, chiém dat do
Uy ban nhén dan cép xd quan ly trudc ngay 01/7/2014 s€ khong c6 co so dé xac
dinh nguoi vi pham van sir dung dat 1a tiép tuc vi pham hanh vi lan chiém dat.
Dé nghi: Huéng din cu thé viéc xac minh “nguwoi sir dung dat tiép tuc vi pham”
trong quy trinh thu hdi dat do vi pham phap luat dat dai tai diém a khoan 1 Diéu
32 Luat Dat dai ndm 2024.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:

Tai Diéu 13 Nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 quy dinh vé xtr
phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai dbi voi hanh vi “Idn, chiém dit”
va da quy dinh bién phap khic phuc hau qua ddi véi hanh vi lan, chiém dat do
Nha nuéc quan 1y theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 13 Nghi dinh 123/2024/ND-CP
la “Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau ciia dat truée khi vi pham”. Theo quy
dinh nay thi d6i véi hanh vi 1an, chiém dét do Nha nudce quan ly xay ra trude ngay
01/7/2014 thi khong phai khac phuc hau qua néu du diéu kién cap Gidy ching
nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nim 2024, duoc
tam thoi st dung cho dén khi Nha nudc thu hdi dat néu khong da diéu kién quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 cua Luat Dat dai. D6 do, vi pham trong trudng

»

hop nay khong dit ra van dé xac dinh “nguoi sir dung ddt tiép tuc vi pham”.
4. Néi dung phan anh sb 84

Blém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai 2024 quy dinh: "Déi vdi truong hop
da c6 quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sv dung dat,
cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung theo quy dinh cua Ludt bat dai s6
45/2013/QH13 va cdac van ban quy dinh chi tiét, “huong dan thi hanh nhung phuwong
dn gid dat chira duoc trinh Uy ban nhén ddn cdp c6 tham quyén thi chinh séch thu
tien sir dung dat, tién thué dat va gid dat dwoc xdac dinh tai thoi diém ban hanh
quyét dinh do".

Theo quy dinh nay, c6 thé hiéu: Dbi véi cac truong hop da c6 Quyet dinh
giao dét, cho thué dat theo Luat Dat dai 2013 ma chua trinh cap ¢ tham quyén phé
duyét thi phuong an gia dat s& duoc thuc hién theo cac chinh sach, quy dinh cua
phap luat dat dai cii vé gia dat, quy dinh vé thu tién str dung dat, tién thué dat. Tuy
nhién, tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciua Chinh
phu lai quy dinh: V& phuong phéap dinh gia dat ap dung cho céc truong hop néu
trén duoc thyc hién theo cac phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu; khong thuc hién theo cac chinh
sach cii tai thoi diém giao dat (trude Luat dat dai 2024). Nhu vay, phat sinh sy mau
thudn do cac quy dinh vé ciing mot ndi dung lai cé nhiéu cach hiéu khac nhau, gay
kho khin vuéng mac trong qué trinh thyc hién.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:



4

Tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai quy dinh “d) Chinh phu quy dinh
vé viéc dp dung phwong phap dinh gid dat va khodn tién nguoi su dung ddt phaz
nép bé sung doi véi thoi glan chua tinh tién sv dung dat, tién thué dat cia cdc
truong hop quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan nay.". Do do, dé dam bao thao
g0 kho khan, vuong mic dbi voi nhitng du 4n con tdn dong, chwa xac dinh gia dat
thi cAn quy dinh 4p dung cac phuong phap dang duge quy dinh tai Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh ph quy dinh vé gia dit dé dam bao
théng nhat, déng bd trong viéc trién khai thuc hién.

5. Noi dung phan anh sé 103

Khoan 2 Piéu 121 Luat D4t dai ndm 2024 quy dinh vé chuyén muc dich st
dung dat khong phai xin phép co quan nha nudc c6 thim quyén. Khoan 20, Muc
3 Phan VI Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy
dinh Truong hop diang ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
khoan 3 Piéu 121 Luat Dat dai thi Vian phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay. Luit Dat dai nim 2024 va
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii khéng quy dinh
viéc chuyén muc dich st dung dat khong phai xin phép co quan nha nude co tham
quyén phai phu hop voi quy hoach, ké hoach str ‘dung dat hang nim; do d6 dé din
t6i viéc chuyén muyc dich tran lan, vi dy: chuyén muc dich str dung dat tir dat &
sang dat co s& san xuat phi ndng nghiép.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:

Tai khoan 3 Piéu 121 Luat Dat dai quy dinh truong hop chuyén muc dich
ma khong phai xin phep co quan Nha nude co thim quyén, tuy nhién khi chuyén
muc dich dé san xuat kinh doanh phai dam béao tuan thii quy hoach chuyén nganh
c6 sir dung dat, quy dinh cua phap luat vé méi truong, phap lut vé phong chay,
chira chay va cac quy dinh khac cua phap luat co6 1ién quan.

6. Noi dung phan anh sb 165

Theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 30 Nghi dinh 101/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 cua Chinh phu: “b) Truong hop co giay to quy dinh tai diém a
khodn 1 Piéu 148, diém a khodan 1 Piéu 149, khoan 4 Piéu 149 ciia Ludt Pat dai
nhung hién trang tai san cé thay doi so véi gidy to dé va thudc khu vue phdi xin
phép xdy dung thi phdi ndp thém vin ban ciia co quan cé tham quyén cdp phép
xdy dung xdc nhdn du diéu kién ton tai cong trinh xdy dung theo quy dinh cua
phap ludt xay dung”. Ly do dé nghi stra d6i, bd sung: Hién nay chua c6 quy dinh
ching nhan quyén so hitu tai san gan lién Vol dat dbi vai truong hop t6 chic da
tao 1ap xong cong trinh x4y dung va c6 gidy to phu hop véi quy dinh cua phap
luat xay dung nhung hién trang tai san co thay dbi so voi gidy to d6 va thude khu
vuc phai xin cap phép xay dung.

V& ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:

Noi dung nay da dugc sua doi tai khoén 9 Muc I1.2 n6i dung B Phan V cta
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 2 cap,



5

phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.
7. Ndi dung phan anh sé 166

Theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ctia Chinh phii vé
XU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dAt dai thi ddi v&i hanh vi 14n, chiém
dét co bién phap khéc phuc hau qua l1a “budc tra lai dat d3 14n, chiém”. Tuy nhién,
Diéu 13 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP (thay thé Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP)
khong con bién phap khéc phuc hau qua 1a “budc tra lai dat d3 14n, chiém” ddi voi
hanh vi 1an, chiém dat, chi c6 bién phap khic phuc hau qua 13 “budc khoi phuc lai
tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham”. Tai khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6
123/2024/ND-CP quy dinh: “Tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham duogc
xac dinh theo nguodi st dung dat, loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luét Pat dai va theo
hién trang st dung dét trude khi vi pham (dia hinh, dia vat, cong trinh trén dat) va
dugc ghi nhan tai bién ban vi pham hanh chinh”. Theo quy dinh néu trén c6 thé
xéc dinh bién phap khic phuc hau qua “budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua
dat trudc khi vi pham” bao gom viéc budc tra lai dat da 1an, chiém (khoi phuc lai
tinh trang ban dau vé nguoi st dung dat). Tuy nhién, quan diém trén con phu
thudc vao cach hiéu va cé tinh chat suy luan, chua duoc huéng dan cy thé.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 15i nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP thi khong
c6 bién phap khac phuc hau qua 1a “budc tra lai dat da 1an, chi€ém” doéi voi hanh
vi lan, chiém dat.

Tai Diéu 13 Nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 quy dinh vé xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi hanh vi “Idn, chiém ddt”
va dd quy dinh bién phap khic phuc hau qua d6i véi hanh vi 14n, chiém dat do
Nha nuéce quan 1y theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 13 Nghi dinh 123/2024/ND-CP
la “Budc khoi phuc lai tinh trang ban ddu cia dat triede khi vi pham”. Theo quy
dinh nay thi d6i voi hanh vi lan, chiém dat xay ra truge ngay 01/7/2014 thi khong
phai khac phuc héu qua néu du diéu kién cap Gidy ching nhén; dugc tam thoi su
dung cho dén khi Nha nuéc thu hoi dat néu khong du diéu kién cap gidy quy dinh
tai Picu 139 ctia Luat Dat dai. D6i voi cac hanh vi xay ra sau ‘ngay 01/7/2024 thi
phai ap dung bién phap “Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua ddt truéc khi
vi pham” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP ngay
04/10/2024 quy dinh veé XU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, cu thé:

“Piéu 7. Xac dinh dién tich dit vi pham va tinh trang ban diu cia dat
trudc khi vi pham

2. Tinh trang ban dau cua dat trudc khi vi pham dwoc xdc dinh theo nguoi
st dung dat, loai dat quy dinh tai Piéu 9 Ludt Pat dai va theo hién trang sw dung
dat trude khi vi pham (dia hinh, dia vat, cong trinh trén dcft) va dwoc ghi nhan tai
bién ban vi pham hanh chinh.

Viéc xac dinh tinh trang ban dau cua dat truede khi vi pham can cir vao cac
ho so, tai lidu cé thé hién tinh trang ban dau cua ddt truede khi vi pham. Truong
hop khéng c6 ho so, tai liéu thi nguoi c¢é tham quyén Idp bién ban vi pham hanh
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chinh co trach nhiém xdac minh tinh trang ban dau cua dat truoc khi vi pham trén
co so'y kién trinh bay cua nguoi vi pham va y kién cua Uy ban nhdn dan cap xa.”.

8. N¢i dung phan anh s6 167

Piém a khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh s6 123/2014/ND-CP quy dinh viéc xt
phat vi pham hanh chinh va ap dung bién phap khic phuc hau qua trong truong
hop c6 giao dich vé chuyén quyén sir dung dat, cho thué, cho thué lai, gop von
bang quyén st dung dat thuc hién nhu sau: “a) Truwong hop vi pham hanh chinh
xay ra trwée khi chuyén quyén sir dung dat thi bén chuyén quyén sir dung dat bi
xit phat vi pham hanh chinh va phdi thuc hién cdc bién phdp khdic phuc hdu qud
déi v6i hanh vi vi pham do minh gdy ra theo quy dinh. Truong hop bén chuyén
quyén la té chire da gidi thé, phd san, cd nhan da chét khéng cé nguwoi thira ké
hodc chuyén di noi khac ma dwoc Uy ban nhdn déan cdp xd noi c6 dat xac nhdn
tai thoi diém phat hién hanh vi vi pham khong xac dinh dwoc dia chi va khong
thudc truong hop Nha mede thu hoi ddt thi bén nhdan chuyén nhwong khéng bi xir
phat vi pham hanh chinh nhing phdi thwe hién bién phdp khdc phuc hdu qua do
bén chuyén quyén gdy ra. Bén nhdn chuyén quyén bi xir phat vi pham hanh chinh
va thuc hién cdc bién phap khdc phuc hau qua doi véi cdae hanh vi vi pham do
minh gdy ra (néu c¢6);” Quy dinh nay s& dan dén cach hiéu d6i voi truong hop vi
pham hanh chinh xay ra trudc khi chuyén quyén sir dung dat thi nguoi bi xtr phat
phai 1a bén chuyén quyén. Truong hop khong xac dinh dugc doi tuong chuyén
quyén/déi tugng chuyén quyén da chét ma khong co nguoi thira ké/td chirc chuyén
quyén giai thé, pha san thi bén nhan chuyén nhuong khong bi xir phat nhung thuc
hién bién phap khic phuc hau qua do bén chuyén quyén giy ra. Tuy nhién, ddi
v6i hanh vi chiém dat (1a hanh vi dang thyc hién) dién ra trudc, sau d6 ddi tuong
chiém dat chuyén nhuong cho dbi tugng khac bang gidy to mua, ban viét tay thi
theo cach hiéu trén, nguoi dang sir dung dat chiém s& khong bi xtr phat. Cach hiéu
nay s& khong dam bao nguyén tic “Nhiéu nguoi cung thue hién mot hanh vi vi
pham hanh chinh thi mdi nguoi vi pham déu bi xtr phat vé hanh vi vi pham hanh
chinh d6” quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 3 Luat X Iy vi pham hanh chinh.
Pong thoi, khong thong nhat quan diém xur phat tai cac Nghi dinh xtr phat linh
vuc dat dai cac thoi ky trude (Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP,...) 1a trudong hop
ching minh dugc vi pham hanh chinh thi nguoi dang st dung dat chiém ciing bi
xu phat.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan ly dat dai xin tiép thu dé dé xuat sira
d6i trong quéa trinh sira doi, bo sung Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay
04/10/2024 quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

9. Ndi dung phan anh s6 185

Theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 30 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 ctia Chinh pht: “b) Truong hop cé gidy to quy dinh tai diém a khodn 1
DPiéu 148, diém a khodn 1 Diéu 149, khodn 4 Diéu 149 ciia Luat Pat dai nhung
hién trang tai san cé thay doi so véi gidy to d6 va thudc khu viee phdi xin phép xdy



dung thi phdi ndp thém van ban ciia co quan c¢é tham quyén cdp phép xdy dwng xdc
nhdn du diéu kién ton tai cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt xdy
dung”. Ly do dé nghi sura d6i, bd sung: Hién nay chua c6 quy dinh chimg nhén
quyén s hitu tai san gin hen v6i dat doi véi trudong hop to chuc da tao 1ap xong
cong trinh xdy dung va co gidy to phu hop véi quy dinh ctia phap luat xay dung
nhung hién trang tai san c6 thay d6i so véi gidy to d6 va thudc khu vue phai xin
cap phép xay dung.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:

Noi dung nay da duogc sua doi tai khoan 9 Muc I1.2 ndi dung B Phan V cua
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 2 cép,
phan quyén, phan cip trong linh vyuc dat dai.

10. Néi dung phan anh s6 234

Quy dinh tai Muc 3 Luat Tin ngudng, ton gidao 2016; Chuong III Nghi dinh
s6 95/2023/ND-CP ngay 29/12/2023 ctia Chinh phu; Piéu 79 Luat Dat dai 2024.
Cum tr “Co so dao tao” va “Truong dao tao nguoi chuyén hoat dong ton giao”
chua c6 khai niém va chua duoc théng nhat dung trong cic vin ban quy pham phap
lut gy kho khan trong viéc ap dung va thyc hién phép luat.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 15i nhu sau:

Piéu 79 Luét Dét dai ndm 2024 quy dinh vigc thu hoi dét dé sir dung vao
muyc dich ton gido bao gom: tru so cua to chirc ton gido, to chirc ton giao truc
thudc; chua, nha tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that; truong dao tao nguoi
chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thap va cong trinh ton gido hop phap
khac. Quy dinh nay phu hop vo1 phap luat vé tin ngudng ton gio.

11. Ni dung phan anh sb 242

Quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Luat Tin ngudng, ton gido 2016; khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh s6 95/2023/ND-CP ngdy 29/12/2023 cua Chinh phu; khoan 9 bicu 79
Luat bat dai 2024; diém b khoan 1 Di€u 95 Luat Dat dai 2024; Diéu 212 Luat Dat
dai 2024. Cac khai niém vé “co'so tin nguong” chua dugc thong nhat sir dung trong
cac van ban quy pham phap luat. Dac biét str dung tur “chua” tai Dieu 79, 95 va 212
cua Luat bat dai 2024 dé€ bi hiéu sai khi thuc hién cong tac quan 1y nha nudc.

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dat dai tra 16i nhu sau:

Tai Piéu 79, 95 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh co sé ton gido, chua la du
an, cong trinh trén dat ma khong phai 1a doi tugng st dung dat.

12. Ni dung phan anh s6 268

Nghi dinh s6 123/2024/NB-CP khong ¢6 quy dinh chuyén tiép d6i v6i hanh
vi vi pham xay ra trong giai doan gitta Luat Dat dai nam 2024 ¢6 hi€u luc thi hanh
(ngay 01/8/2024) va thoi diém Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP c¢6 hi¢u luc thi hanh
(ngay 04/10/2024).

Vé ndi dung phan anh nay, Cuc Quan 1y dét dai tra 16i nhu sau:
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Tai Biéu 35 Nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai da quy dinh chuyén
tiép xtr Iy d6i v6i cac trudng hop vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai xay
ra trudc ngay Nghi dinh c¢6 hiéu luc thi hanh (Hi¢u luc tir ngay 04/10/2024).

Ngoai ra, tai khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 118/2021/NB-CP ngay 23/12/2021
quy dinh chi tét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Lut X 1y vi pham hanh chinh,
dd quy dinh 4p dung vin ban quy pham phap lut dé xir phat d6i v6i hanh vi vi
pham hanh chinh da quy dinh: “I. Viéc lya chon dp dung van ban quy pham phdp
ludt dé xir phat doi véi hanh vi vi pham hanh chinh dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 156 Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt". Tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 58 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2016 (duogc stra ddi, bd
sung nam 2020) quy dinh:

“Diéu 58. Ap dung vin ban quy pham phdp luit
1. Van ban quy pham phdp ludt dwoc ap dung tir thoi diém bt dau cé hiéu lyc.

2. Vin ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi, sw kién xay
ra tai thoi diéem ma van ban do dang co hiéu luc. Trueong hop van ban quy pham
phap luat co quy dinh hiéu lyc tro vé truoc thi ap dung theo quy dinh do.”.

Cuc Quan ly dat dai tran trong cam on cac y kién gop y va rat mong tiép tuc
nhén dugce sy quan tam, dong hanh ctiia Quy co quan trong linh vyc dat dai./. ;

Noi nhgn: KT.CUC TRUONG

- Nhu trén; o -
- Q. Bb truong (dé blc); PHO CUC TRUONG

- TT Nguyén Thi Phuong Hoa (dé b/c);

- Bo Tu phap (dé b/c);

- Van phong Bang uy Bo NNMT;

- Luu: VT, PC, QLDD (KSQLSDDPD), HH.

—

Pham Ngb Hiéu



